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Al. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA ADENDA AL PLAN GENERAL
ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES

El Plan General Estructural (PGE) y el Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP) de Almussafes,
se encuentran en tramitacién para ser aprobados, mediante el procedimiento estipulado en la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana, de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Tras ser sometidas las Versiones Preliminares del PGE y del POP a consultas y participacion
publica, y obtener la aprobacion provisional por parte del Ayuntamiento de Almussafes, la
documentacidn correspondiente a las Propuestas Finales de los Planes se remite para obtener,
del d6rgano Ambiental, la correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica (DATE) en
septiembre de 2019.

Se recibe un requerimiento de documentacion del Servei d’Avaluacié Ambiental Estrategica de
8 de enero de 2020.

En este proceso, el Ministerio para la Transicién Ecolégica, resuelve iniciar el proceso de consulta
publica de la revision y actualizacién de los mapas de peligrosidad y riesgo de inundacidn de las
demarcaciones hidrograficas del Xuquer (entre otras)

Consultada esta cartografia, se observa que la zona con riesgo de peligrosidad correspondiente
al Barranco del Tramusser alcanza parte del crecimiento propuesto en el Plan, del casco urbano
de Almussafes.

Ademas, el Ayuntamiento de Almussafes ha iniciado el procedimiento de elaboracion del Plan
de Movilidad Urbana Sostenible de Aimussafes. Este deberd ser coherente con el PGE y el POP.

También se modifica el suelo no urbanizable, asi como la infraestructura verde del territorio en
virtud de los cambios en la cartografia del PATFOR, en concreto en la delimitacion del suelo
forestal estratégico. El término municipal de AlImussafes carece de este tipo de suelo, por tanto,
se elimina la zona ZRP-NA, que venia delimitada precisamente por estos suelos.

Se incorporan las modificaciones ocasionadas por los ultimos informes recibidos, estos son el
Informe de la Direccié General d’Infraestructures Educatives y el Informe de ADIF.

Por todo ello, y de acuerdo con el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Conselleria
d’Agricultura, Desenvolupament Rural, Emergencia Climatica i Transcicié Ecologica, se decide
incorporar una adenda a la Propuesta Final del Plan que, tras ser expuesta al publico y aprobada
por el Ayuntamiento de Almussafes, se remite a dicho organismo con el objeto de proseguir con
la tramitacién del PGE y POP de Almussafes.

LR Rt 2

Identificador: uex! QDEX zYf4 Roal QsqR ddOP Uqc=

JUNIO 2020 I

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra-- la Adenda a la Propuesta Final
del Plan General Estructural y del Plan de Ordenacién Pormenorizada de Almussafes--

ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

A2. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE
ALMUSSAFES

CARTOGRAFIA SNCZI

Como se ha descrito en el punto anterior, la nueva Cartografia de Zonas Inundables del Sistema
Nacional, muestra la zona afecta por peligrosidad de inundacidn relativa al Barranc del
Tramusser:

Una vez realizado el necesario procesamiento cartografico que convierte los resultados de este
22 ciclo del SNCZI a los niveles de peligrosidad establecidos en la normativa del PATRICOVA,
obtenemos el siguiente resultado:
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eligrosidad Inundacion SNCZI con niveles del PATRICOVA

Peligrosidad de tipo 1: Frecuencia alta (25 afios} y calade alto (masde 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (mas de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 3: Frecuencia alta {25 afios} y calado bajo (menos de 0.8 m)
Peligrosidad de tipe 4: Frecuencia media (100 afios) v calade bajo (menos de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 5

: Frecuencia baja (500 afios) v calado alto (mas de 0.8 m)
igro: tipo 6 j
e, - 3

uencia baj fies) y calado (me
3 B ¢ 3 iy

Todo ello provoca una serie de cambios en la propuesta del Plan General Estructural de
Almussafes (y, en consecuencia, del Plan de Ordenacién Pormenorizada)

- Suelo Urbano afectado por peligrosidad de inundacién.
Estos suelos contemplaran las consideraciones del art. 20 del PATRICOVA:

Articulo 20 Condicionantes en suelo urbano y suelo urbanizable con programa de
actuacion aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion

Los Ayuntamientos, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable con programa de
actuacion integrada aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion, deberdn
verificar la incidencia de la misma e imponer, cuando proceda, condiciones de
adecuacion de las futuras edificaciones, tomando como referencia las establecidas en el
anexo | de esta normativa. Asimismo impulsardn, junto con las restantes
administraciones publicas implicadas, la realizacion de aquellas actuaciones de
reduccion del riesgo de inundacion que sean mds prioritarias.

Por ello se incluira en la normativa urbanistica del PGE y del POP la referencia a estas medidas.

Este es el caso de la Unidad de Ejecucion ZUR-RE4 y parte del suelo urbano denominado ZUR-
ZUR-RE1, ZUR-NH, ZUR-RE3 y ZUR-RE4. Esta afeccién se contemplara en las fichas de
planeamiento y gestidn.

- Suelo Urbanizable afectado por la peligrosidad de inundacion, es el caso del Sector ZND-RE1.
Dado que no esta programado, se estara a lo dispuesto en el articulo 19 del PATRICOVA y se
exigird, previo a su desarrollo, de la redaccién de un Estudio de Inundabilidad. Esta circunstancia,
figurard en la correspondiente ficha de gestion.
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- Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacién.

Dado que en este tipo de suelos no cabe la reclasificacion (salvo en el caso de municipios con
elevada peligrosidad, que no es el caso), se elimina el sector ZND-TR1.

En consecuencia, se elimina el tramo de Ronda inscrita a este sector y se adscribe el suelo
correspondiente al equipamiento P.QE1 al sector ZND-IN2.

En el resto del suelo no urbanizable se tendra en cuenta la restriccion de usos del art. 18 del
PATRICOVA. En este sentido, se elimina parte de la zona ZRP-AG2, que permitia la implantacion
mediante DIC de ciertas actividades agropecuarias.

PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Aunque este PMUS todavia no dispone de aprobacidn definitiva, el Plan General Estructural y el
Plan de Movilidad Urbana deben ser coherentes y en general lo son.

1. EI PGE adopta las siguientes consideraciones del PMUS:

- Se califican como viales de preferencia no motorizada aquellos viales de la red primaria que
coinciden con el drea exclusiva de viandantes propuesta por el PMUS.

- El PGE sélo designa las vias que formaran parte de la red primaria. El PMUS, sin embargo,
estudia todos los viales del municipio. En este sentido hacen coincidir las principales vias de
circulacidn propuestas por el PGE con las propuestas del PMUS.

2. Por otra parte, el PMUS no tiene en cuenta las propuestas del PGE de Almussafes, por lo que,
el PGE podrd modificar sensiblemente algunas de sus determinaciones.

Por ejemplo, el PGE propone nuevos viarios estructurales para la conexion con el futuro sector
ZND-IN2, que permite aligerar el trafico motorizado en la Ronda (tramo al norte del casco),
desplazando ésta hacia el norte y facilitando la conexién peatonal entre lo que serd la gran zona
de equipamientos y jardines de Almussafes:
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El resultado de la jerarquizacidn viaria del PGE modificada aparece en la documentacion grafica
que forma parte de esta Adenda.

INFORME DE RESERVAS EDUCATIVAS

Se han incorporado respecto la versidn anterior, las siguientes modificaciones al PGE en materia
de infraestructuras educativas:

- Reserva de parcelas para centros publicos educativos:

P.QE 1, reserva para centro de educacion secundaria, que si bien ya aparecia en
versiones anteriores del PGE, se ha modificado su superficie y se ha incluido en el area
de reparto del Sector ZND-IN2

S.QE 5, futura reserva para centro de educacidn primaria en el Sector ZND-RE1, puesto
que éste todavia no dispone de ordenacidn pormenorizada, tendra una superficie
minima de 10.000 m?y cumplird con las determinaciones del Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas.

S.QE 6, reserva de una parcela educativa incluida en el Area de Reparto del Sector ZND-
IN2 para albergar un centro de educacién primaria.

- Incorporacion en las fichas de los sectores afectados por estas reservas, de las determinaciones
necesarias en materia acustica y educativa.

- Incorporacidn a la Normativa Urbanistica de las condiciones de edificabilidad y compatibilidad
de usos de las nuevas parcelas educativas objeto de reserva, cumpliendo las determinaciones

LR Rt 6

Identificador: uex! QDEX zYf4 Roal QsqR ddOP Uqc=

JUNIO 2020 I

Validar documento: https:/portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra-- la Adenda a la Propuesta Final
del Plan General Estructural y del Plan de Ordenacién Pormenorizada de Almussafes--

ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en
materia de reservas dotacionales educativas.

Se muestran a continuacion las fichas de gestién de los sectores afectados por estas reservas:

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZND-IN2
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN2
SUPERFICIE (m2) 481.632,89
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto correspondiente a este sector, comprende parte de la superficie del parque urbano (P.VPb), asi como las parcelas publicas dotacionales P.QE1ly
S.QE6 de 12.241,16 y 7.489,87 m2 de superficie respectivamente

Se excluiré para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Sector

Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
[ equipamiENTO PRIVADO
[ =cuiPamiENTO

[ zona veroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)
RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 481.632,89 IEB (m2t/m2s) 0,55
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 126.119,97 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 59.864,98 IET (m2t/m2s) 0,05
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 55.603,39 1El (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 10.651,60 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 247.732,08
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 62.987,36 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.464,19 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 49.282,01 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 12.241,16 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 22.521,10
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 45.904,62 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 225.210,98
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 450.421,96 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Se ha exluido de la superficie computable del sector la parcela P.QD3, asicomo Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
el aparcamiento y la balsa existentes en el ambito. Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
ittt el )
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CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente. En los
casos concretos de los viales (motorizados y no motorizados que atraviesan el sector de norte a sur, se podra modificar su trazado para adaptarse a la ordenacién
propuesta, siempre que se mantengan las conexiones que los definen.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacidn sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

Se priorizaran las manzanas de gran superficie frente a las de medio o pequefio tamafio para permitir laimplantacion de usos logisticos.

Se comprobara que el disefio viario se adapta a los vehiculos "Mega Trucks"

En el caso de disponer de parcelas de usos terciarios se localizaran preferiblemente en el sur del dmbito.

Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de infantil y primaria/secundaria generados, tanto por la situacién actual como los derivados por el nuevo
desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento pondra a disposicion de la Conselleria de Educacidn, las parcelas P.QE1 de 12.241,16 m2 y S.QE6 de 7.489,87 m2 de
superficie, cuando las necesidades educativas lo requieran, a requerimiento de aquélla. La parcela se entregard totalmente urbanizada, con todos los servicios a
pie de parcelay facilitando las conexiones con el suelo urbano consolidado.

Estas parcelas educativas que forman parte del drea de reparto deberan cumplir con los requisitos establecidos en el art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio,
del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya. En este caso concreto, se desviara a
cargo del sector, la linea aérea eléctrica que cruza la parcela P.QE1

La implantacién de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el
entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, deberd obtener informe fabvorable de |a Direccién General de Sanidad
Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.

Ademas, laimplantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de recepcion
externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra
la Contaminacidn Acustica, para el uso docente.

Para apoyar estas circunstancias, la Red Secundaria de equipamientos se situard en las inmediaciones del Centro de Educacion Secundaria con el objeto de
amortiguar la presencia de usos industriales cercanos al mismo

CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
El desarrollo del sector no estd condicionado al de ningln otro. Se podra desarrollar en fases (unidades de ejecucidn), que mantendran la proporcionalidad de
suelo dotacional y superficie. Como condicion para el desarrollo sucesivo de las unidades de ejecucion se debera superar el 70% de la edificabilidad
materializada en las anteriores.
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Un Estudio Acustico
Un Estudio de Tréfico
Un Plan de Movilidad de toda el drea industrial que proponga actuaciones que refuercen la utilizacion
de vehiculos no motorizados y/o colectivos desde el casco urbano de Almussafes
Un Estudio de Integracidn Paisajistica que considere la integracion de la Acequia del Romanien la
ordenacion.
Estudio de las afecciones eléctricas de las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad
de su soterramiento
Sera obligatoria la constitucién de una entidad urbanistica de conservacion de la urbanizacion
Serd obligatoria la constitucidn de una entidad de gestidn para el poligono, en nombre y forma que regule la futura ley de dreas empresariales o instrumento
equivalente.
Si resultara conveniente la extension del conveyor hasta este sector, se permitira su paso a través de los sectores ZUR-IN3y ZUR-IN4
CONDICIONES DE EJECUCION
Se ejecutaran los acesos a la CV-42 (este del ambito) asi como el indicado al sur de la actuacion.
Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas

pluviales. Para estas tltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se ejecutard en las vias principales de la actuacion un carril bici que conecte con el existente al sur del sector

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbanoy con los
usos industriales

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZND-RE1
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE1
SUPERFICIE (m2) 79.294,63
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El 4rea de reparto correspondiente a este sector, comprende parte de la superficie del parque urbano (P.VPa)

Se excluira para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

...} Unidad de Ejecucién

Red Primaria de Dotaciones

[ ecuipamiENTO PRIVADO

[ equiramiEnTO

[ zona veroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 79.294,63 IEB (m2t/m2s) 1,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 15.020,06 IER (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 9.516,24 IET (m2t/m2s) 0,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 5.503,82 IEl (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 95.153,56
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 18.929,15 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 30%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 23.788,39
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 18.929,15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 79.294,63
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 15.858,93
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 3.505,47 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 79.294,63 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 793
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 1.982
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 100

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion gréfica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se tendrd en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

En el caso de plantear alguna parcela de uso exclusivo terciario se integrard en las inmediaciones de la subestacion eléctrica

Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de infantil y primaria/secundaria generados, tanto por la situacion actual como los derivados por el nuevo
desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento pondra a disposicion de la Conselleria de Educacion, una parcela calificada como educativa (de red secundaria)
correspondiente a un centro de educacién primaria de perfil 91+18P de, al menos 10,000 m2 de superficie, cuando las necesidades educativas lo requieran, a
requerimiento de aquélla. La parcela se entregara totalmente urbanizada, con todos los servicios a pie de parcelay facilitando las conexiones con el suelo urbano
consolidado.

Esta parcela educativa que forman parte del sector debera cumplir con los requisitos establecidos en el art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya.

La implantacién de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el
entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccion General de Sanidad
Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.
Ademds, laimplantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de recepcién
externos de las parcelas escolares incumplan los pardmetros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra
la Contaminacidn Acustica, para el uso docente.
La red secundaria de dotaciones publicas cumplira las determinaciones del art. 36 de la LOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
El desarrollo del sector se condiciona al desarrollo, al menos de un 50% de la edificabilidad total prevista en las zonas de nuevo desarrollo del suelo urbano.
Ademas, se desarrollard en fases, concretamente se dividird la actuacidn en dos Unidades de Ejecucidn, que mantendran la proporcionalidad de suelo dotacional
y superficie. La segunda unidad de ejecucion no se desarrollard en tanto no se encuentre edificada |la primera, al menos, en un 50% de su edificabilidad total.
Es preceptiva la autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jucar) dada la localizacion de esta actuacion en zona
de afeccion del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
La ordenacién a proponer incluird un drea de centralidad
Las bolsas de aparcamiento asociadas a las posibles actividades terciarias del ambito funcionardn en horario nocturno como aparcamientos disuasorios del
municipio, por lo que se tendrd en cuenta en su disposicion y morfologia.
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Estudio de las afecciones eléctricas de las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad
de su soterramiento

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestard especial atencion los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano.

Se contara con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacién de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se deberd contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidn (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su dmbito. Este proyecto debera, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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INFORME ADIF

En fecha 20 de marzo de 2020 se recibe Informe al Documento de Propuesta Final del PGE, el
Informe Ambiental y Territorial Estratégico y el POP de Almussafes. Este informe, aunque es
favorable, estd condicionado a la subsanacién de algunas observaciones:

- En los documentos de Memoria Informativa y de Ordenacion del PGE:

Las referencias a la legislacion sectorial en materia de ferrocarriles incluidas en el documento de
la Memoria Informativa del Plan General Estructural no han sido actualizadas.

Dentro del apartado de Afecciones Impuestas por la Legislacion Sectorial. Ferrocarriles, se
mantienen las referencias a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, texto ya
derogado por la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre.

- En la normativa urbanistica del PGE:

En consecuencia y dado que la Normativa del documento actualizado no desarrolla las
determinaciones de dicha Zona Rural de Proteccion Afecciones-Ferrocarril, se deberd tener en
cuenta, en cumplimiento del Art.7, Apartado 1 de la LSF, que “Los planes generales y demds
instrumentos generales de ordenacion urbanistica calificardn los terrenos que se ocupen por las
infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, asi como
aquellos que deban ocuparse para tal finalidad, de acuerdo con los estudios informativos
aprobados definitivamente, como sistema general ferroviario o equivalente, de titularidad
estatal, y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias
atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias.”

Se tendrdn en cuenta ambas observaciones.

-. En los planos de ordenacién 2. Infraestructura Verde y 3. Zonificacién Estructural (zonas
rurales)

(...) la pequefia franja de terreno en el limite noroeste del municipio, que queda entre la red
convencional y la linea de Alta Velocidad y que corresponde igualmente a terrenos titularidad de
ADIF pertenecientes a la infraestructura ferroviaria, quedan calificados como Zona Rural Comun
ZRC.

Es por ello, que debe unificarse la calificacion como Sistema General Ferroviario o equivalente de
todos los terrenos ocupados por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General, asi como aquellos que deban ocuparse para tal finalidad, de
acuerdo con los estudios informativos aprobados definitivamente.

Esta circunstancia se aplica a la documentacién grafica de esta adenda.
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MODIFICACIONES CARTOGRAFIA PATFOR

Consultada la cartografia oficial del PATFOR, se observan cambios en la naturaleza de los suelos
incluidos en el término municipal de Almussafes, asi, el PATFOR ha eliminado todos los suelos
forestales de caracter estratégico, pasando a formar parte del suelo forestal comun.

Ello provoca la innecesariedad de que estos suelos sigan manteniendo una zona de proteccion
especifica (ZRP-NA)

Tras un analisis de la naturaleza de estos suelos, y teniendo en cuenta que la cartografia del
PATFOR tiene una escala de 1:50.000, se han analizado las diferentes areas que conforman el
suelo forestal comun del PATFOR en el término de Almussafes:

AREA 1

; ‘o‘g

Area previamente incluida en el PATFOR como suelo forestal estratégico. Fuente: Google Earth

Esta drea, esta situada al sur de la CV-42 en su entrada al Poligono Industrial Juan Carlos I. Se
encuentra totalmente transformada, puesto que esta constituida por rellenos artificiales y la
mayor parte de la superficie no tiene ningln uso, en la parte sur se encuentra un campo de tiro
y un circuito de motocrés.

Por todo ello, se decide calificarla como Suelo No Urbanizable Comun, ZRC-AG1.

La LOTUP establece la siguiente clasificacién del suelo no urbanizable comun: ZRC-AG, ZRC-FO y
ZRC-EX, segun si se constituyen en suelos destinados a actividades agropecuarias, forestales o
de explotacién de recursos naturales. Pero lo cierto es que no todo el suelo calificado como AG1
en Almussafes tiene este uso actual ni esta vocacion, como puede verse en la imagen que se
muestra:
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Area calificada en la propuesta del PGE de Almussafes como ZRC-AGl. F : Google Earth

Por este motivo y con el objeto de consensuar la calificacion del suelo no urbanizable con la
realidad y la vocacién del suelo, se propone incorporar otros usos compatibles en los suelos ZRC-
AG1, que con los cambios propuestos estardn constituidos por las dreas que se muestran a
continuacion:

s
Q§§§§§g
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Ademas de los usos Nag (uso agropecuario) y Nac (explotacién de canteras), se incluyen los usos
Parl (aparcamiento al aire libre o cubierto) y Dep (uso de equipamiento comunitario deportivo)

Dado que se trata de suelos rurales, en el caso de incorporar los nuevos usos compatibles (Parl
y Dep) se anadiran una serie de condicionantes para la materializacién de estos usos
consistentes en el tratamiento y regogida de las aguas pluviales mediante la ejecucion de un
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sistema de drenaje sostenible (SuDS) con espacios compuestos de capas de absorcidn y capas
de filtrado de impurezas permitiendo la aportacién del agua depurada al subsuelo, al riego y
acuiferos. En el caso de ser excedentarias se verteran, previamente depuradas con la calidad
que exige el Plan de Cuenca a un punto previamente autorizado. Todo ello para garantizar la
invariancia hidrica.

Se definiran las posibles incompatibilidades entre los usos Parl y Dep.

AREAS 2y 3

Areas previamente incluida en el PATFOR como suelo forestal estratégico. Fuente: Google Earth

LR Rt .

Identificador: uex! QDEX zYf4 Roal QsqR ddOP Uqc=

JUNIO 2020 I

Validar documento: https:/portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra-- la Adenda a la Propuesta Final
del Plan General Estructural y del Plan de Ordenacién Pormenorizada de Almussafes--

ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

Estas areas son fragmentos que se encuentran entre la CV-42 y la A-7, se decide ampliarlas a
toda el area situada entre ambas infraestructuras, de manera que constituya una sola area de
cierta entidad calificada como ZRC-FO, suelo no urbanizable comun de caracter forestal.
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El suelo forestal ahora se constituye en un drea continua y estd en concordancia con el Programa
de Paisaje n23: Programa para la adecuacién y mejora paisajistica de las areas colindantes a la
AP7 en los entornos del poligono industrial y la salida 532.

AMBITO DE APLICACION:

LOCALIZACION:

[T

Areas colindantes a la AP-7 en los entornos del poligono industrial, la salida 532 y
su conexion con la CV-42.

Superficie:
2.53 hectareas.

Coste de la actuacién: 59.500€

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES:

En el Programa de Paisaje 3 se incluyen actuaciones de restauracién ecolégica y
de creacién de un espacio verde entre la AP-7, la CV-42 y la factoria Ford.

Se incluyen actuaciones de mejora paisajistica, mejora ambiental y mejora de las
vistas desde la CV-42 y desde la AP-7 a su paso por el poligono industrial y la
factoria Ford.
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A3. DOCUMENTACION GRAFICA.

INFORMACION
PLANO DE PELIGROSIDAD DE INUNDACION

PLANO DE INFORMACION 5. INFRAESTRUCTURA VERDE DEFINIDA EN LAS BASES
CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT (SUPRAMUNICIPAL)

ORDENACION

PLANO DE ORDENACION 1. CLASIFICACION DEL SUELO

PLANO DE ORDENACION 2. INFRAESTRUCTURA VERDE

PLANO DE ORDENACION 3. ZONIFICACION ESTRUCTURAL (ZONAS RURALES)

PLANO DE ORDENACION 4. ZONIFICACION ESTRUCTURAL (ZONAS URBANIZADAS Y DE NUEVO
DESARROLLO)

PLANO DE ORDENACION 5. RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL, VIVIENDA DE
PROTECCION PUBLICA Y DELIMITACION DE SECTORES

PLANO DE ORDENACION 6. RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL, VIVIENDA DE
PROTECCION PUBLICA Y DELIMITACION DE SECTORES. DETALLE CASCO URBANO.

PLANO DE ORDENACION 7. DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO.
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Niveles de Peligrosidad (SNCZI con niveles del PATRICOVA)

I Peligrosidad de tipo 1: Frecuencia alta (25 afios) y calado alto (mas de 0,8 m)

Peligrosidad de tipo 2: Frecuencia media (100 afos) y calado alto (mas de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 3: Frecuencia alta (25 anos) y calado bajo (menos de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 4: Frecuencia media (100 afos) y calado bajo (menos de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 5: Frecuencia baja (500 afos) y calado alto (mas de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 6: Frecuencia baja (500 afios) y calado bajo (menos de 0,8 m)
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